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TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:1000
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 85 "Gewerbegebiet ehemals Kraftwerk Trattendorf"
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Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 6,5 ha umfasst folgende Flurstticken der
Gemarkung Spremberg: HHHHEH
Flur 38: 44,45, 47,48, 52, 59, 61, 63,72, 73, 74, 76, 78, 80, 135, 137, 138.
Verbindlich ist die grafische Festsetzung des Geltungsbereiches im Teil A - Planzeichnung.  HHHHHHH

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die  HHHHHHH

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie sind hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. HHHHHH

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Spremberg, den Siegel Vermessungsbliro
Dipl.-Ing. Dieter Rosnau
. Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
Bezugssystem der La_l_ge.. ETRS 89 August-Bebel-Stralle 16 03130 Spremberg
Bezugssystem der Hohe: DHHN 2016 Ruf 03563/3920-0 Fax 03563/392066
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ZEICHENERKLARUNG:

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Malf} der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone

max. Hohe
Baugebiet baulicher
Anlagen (in m)

Grund-
flachen-
zahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11)

private Verkehrsflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasseranlagen

(§9Nr.13)
—<>£<>— unterirdisch (Hauptstromversorgung)
—OMO— unterirdisch (Trinkwasserversorgung)
—<>G—<>— unterirdisch (Gasversorgung)

Grinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserablaufes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir den Hochwasserschutz

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen far
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b)

00000000000

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0000000000 Baumen und Strauchern
YYIIIIIIT Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
M . die Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen
LALALLLLLL und Strauchern

% Erhaltung von Baumen

@ mdgliche Standorte fiir Ersatzpflanzungen

Sonstige Planzeichen

CJTCJCJCJC T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

111101 mit Kennzeichnung geman textlicher Festsetzung (Pkt.3.)

z.B.

13

T

1.
1.1

1.2

GR/FR/LR 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1
genaue Beschreibung in den textlichen Festsetzungen

102.00 m G.DHHN 2016  absoluter H6henbezugspunkt = 0,00

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

® o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
® von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Denkmale

o]
@ Gebaudenummer
@ zu schitzende Objekte

Grundwasser- und Fliessmessstellen, Héhenfestpunkte
(nachrichtliche Ubernahme)

Altlastverdachtige Flache - Altstandort
Altlastenkataster 0144711162 - Kraftwerk Trattendorf

(nachrichtliche Ubernahme)

— 50m-Uferlinie (§ 61 Abs.1 BNatSchG)
(nachrichtliche Ubernahme)

EIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 6 BauGB)
Immissionsschutzbezogene Festlegungen ( § 1 Abs. 4 - 6 BauGB)

Zulassig sind alle Gewerbebetriebe, die nicht unter den Anwendungsbereich der
4. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BImSchV) fallen.

Die Baugebiete werden als Gewerbegebiete (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Nicht zulassig sind: - Tankstellen (§ 8 Abs.2 Nr.3),

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs.3 Nr.2) und

- Vergnlgungsstatten (§ 8 Abs.3 Nr.3).
In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Sonnenkollektoren,
Solarenergie- und Fotovoltaikanlagen nur an Dach- und Auflenwandflachen zulassig sind.
Aufgrund bestehender Pachtvertréage sind im GE 5 bis zu 15 kulturelle/sportliche
Veranstaltungen pro Jahr als sonstige Nutzung zulassig. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 6 BauGB)

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird in der Planzeichnung (Teil A) jeweils in
den Nutzungsschablonen auf 15 m festgesetzt. Ausgenommen davon sind technische
Anlagen, wie z.B. Abgasanlagen, Aufzugschachte und Hebeanlagen.

Unterer Bezugspunkt £0,00 = 102,00 m U.NHN. Dies gilt nicht fir Bestandsgebaude.

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 Auf der zu belastenden Flache GR/FR/LR 1 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Eigentumers des Flurstickes 56, Flur 38, des SWAZ (Spremberger Wasser- und
Abwasserzweckverband), der Stadtischen Werke Spremberg und des Betreibers des
Spreewehrs festgesetzt.

3.2 Auf der zu belastenden Flache GR/FR 2 wird flir die ErschlieBung des Baufeldes GE4 ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentlimers des Flurstiickes 52, Flur 38 bzw. des
Eigentimers/ Nutzers des Gebietes GE4 festgesetzt.

3.3 Auf der zu belastenden Flache GR/FR/LR 3 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Landkreises Spree- Neile, der ASG Spremberg mbH, des SWAZ (Spremberger Wasser-
und Abwasserzweckverband), der Stadtischen Werke Spremberg und der Eigentimer folgender
Flurstiicke festgesetzt:

- 44,45, 47, 48, 52, 56, 59, 72 und 73 der Flur 38 in der Gemarkung Spremberg
- 135 und 136 der Flur 39 in der Gemarkung Spremberg

-1/, 2, 3, 4/5, 416, 5/1, 5/3, 7/4, 8/1, 9 bis 20, 22 bis 29, 31 bis 40, 86 und 87 der Flur 4 in der
Gemarkung Zerre

3.4 Auf der zu belastenden Flache GR/FR/LR 4 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des SWAZ (Spremberger Wasser- und Abwasserzweckverband), der Stadtischen Werke
Spremberg und des Eigentiimers der Flurstiicke 73 und 136 festgesetzt.

3.5 Auf der zu belastenden Flache LR 5 wird ein Leitungsrecht zugunsten des SWAZ
(Spremberger Wasser- und Abwasserzweckverband) festgesetzt.

4. Grunordnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 5 BbgNatSchG)

4.1 A1 - Entsiegelungsmalinahmen
Im GE 2 steht eine Flache von 446 m? zur Entsiegelung zur Verfigung.
Die Anrechnung kann fur Neuversiegelungen in den GE 1 - 4 erfolgen.

4.2 E 1 - Gehdlzpflanzungen
In den GE 1 -3 erfolgt die Anlage von Geholzflachen von insgesamt 1.074,50 m?.
Zur Verwendung kommen standortgerechte, einheimische Gehdlze.
Die Anrechnung kann fur Neuversiegelungen in den GE 1 - 4 erfolgen.

4.3 E 2 - Einzelbaumpflanzung
GE 1 - 6.074 m? Baugrundstuicksflache: Je 180 m? Baugrundstiicksflache ist 1 Baum zu pflanzen.
GE 2 - 12.500 m? Baugrundstucksflache: Im GE 2 ist 1 Baum zu pflanzen.
GE 3 - 6.746 m? Baugrundstulicksflache: Je 75 m? Baugrundstlicksflache ist 1 Baum zu pflanzen.
GE 4 - 12.242 m? Baugrundstucksflache: Je 100 m? Baugrundstiicksflache ist 1 Baum zu pflanzen.
GE 5 - 10.410 m? Baugrundstucksflache: Je 70 m? Baugrundstucksflache ist 1 Baum zu pflanzen.
Verwendung standortgerechter, gebietsheimischer Laubgehdlze erfolgt in Abstimmung mit dem

Sachgebiet Griinwesen der Stadt Spremberg. Die Uberkompensation von GE2 kann auf die
anderen Gewerbeflachen Ubertragen werden.

4.4 Mallnahmen, die Bestandteil des Durchflihrungsvertrages werden

V 2 - Schutz vorhandener Gehdlzbestande

Zum Schutz vorhandener / zu erhaltener Gehdlze sind wahrend der Bauphase in den gekenn-
zeichneten Bereichen fachgerechte Wurzel- und StammschutzmafRnahmen zu ergreifen. Die
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumaf-

nahmen) sowie die RAS-LP 4 (Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen)
sind dabei zu beachten.

V 3 - Schutz von Lebens- und Brutstatten / Bauzeitenregelung

Um besonders und streng geschutzter Arten vor vermeidbaren Stérungen zu schitzen
(Baularm, Verlust des Lebensraums) werden die Bauarbeiten zur Baufeldfreimachung (Fall-
und Rodungsarbeiten, vorbereitende Arbeiten wie Abschieben von Oberboden, Abrissarbeiten)
aufderhalb der Brutzeiten (01.03. bis 30.09.) durchgefuhrt. Die MalRnahme dient speziell dem
Schutz der europaischen Vogelarten. Die moglicherweise zu Baubeginn vorhandenen Nist-
standorte von Brutvdgeln sind durch die Baufeldfreimachung geféhrdet. Lebensstatten kdnnen
zerstort sowie die darin vorkommenden Individuen getotet werden. Mit der Mal3nahme werden
die Zerstdrung von Lebensstatten und die Totung von Individuen vermieden.
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1 Eingeleitet aufgrund des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammlung (SVV) vom ................ .
Der Einleitungsbeschluss gemaf § 2 (1) BauGB wurde
am ....coeeeeennn. durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt
Spremberg ortsiiblich bekannt gemacht.

Spremberg, den ...................

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

2 Die fur die Raumordnung und Landesplanung
zustandige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.
Art. 12 Abs. 1 des Gesetzes zum
Landesplanungsvertrag vom 06.04.1995 mit Schreiben
VOM oo beteiligt worden.

Die Burgermeisterin Siegelabdruck

3 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1
Satz 1 BauGB istam ................. durchgefuhrt worden.

Die Burgermeisterin Siegelabdruck

4 Die von der Planung berlhrten Behodrden / sonstige
Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
................ unterrichtet und auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Spremberg, den ...................

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

5 Die SVV hatin ihrer Sitzung am ................ den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der von der Planung berthrten
Trager offentlicher Belange gemalk § 4 (1) BauGB
hat mit Anschreiben vom ................ stattgefunden.

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

6 Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung hat in der Zeit vom ................ bis zum
................ wahrend der Dienstzeiten nach

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung istam ................ im Amtsblatt
der Stadt Spremberg gemaf § 3 (2) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Spremberg, den ...................

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

10 Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung hat in der Zeit vom ................ bis zum
................ wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen (3. Offenlage).

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am ................ im Amtsblatt der Stadt Spremberg
gemal § 3 (2) BauGB ortsublich bekannt gemacht
worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB
fand Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2
BauGB wurde in die ortstibliche Bekanntmachung
aufgenommen.

Spremberg, den ...................

Die Burgermeisterin Siegelabdruck

11 Die SVV hatin ihrer Sitzung am
Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Beteiligung der von der Planung berihrten Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB hat mit
Anschreiben vom ................ stattgefunden.

Spremberg, den ...................

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

12 Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung hat in der Zeit vom ................ bis zum
................ wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen (4. Offenlage).

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am ................ im Amtsblatt der Stadt Spremberg
gemal § 3 (2) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB
fand Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2
BauGB wurde in die ortstibliche Bekanntmachung
aufgenommen.

Spremberg, den ...................

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

13 Die von der Planung bertihrten Behorden / sonstige
Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind
gemal § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ................ zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Spremberg, den ...................

Die Burgermeisterin Siegelabdruck

14 Die SVV hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behorden / sonstiger Trager offentlicher Belange am
.................. gepruft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Spremberg, den ...................

Die Burgermeisterin Siegelabdruck

7 Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung hat in der Zeit vom ................ bis
ZUM e wahrend der Dienstzeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am ................ im
Amtsblatt der Stadt Spremberg gemaf § 3 (2) BauGB
ortsliblich bekannt gemacht worden. Die Regelung
des § 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB fand Anwendung. Der
Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2 BauGB wurde in die
ortsubliche Bekanntmachung aufgenommen.

Spremberg, den ...................

Die Burgermeisterin Siegelabdruck

15 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemal} § 10 BauGB
am ... von der SVV als Satzung beschlossen.
Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss der SVV vom ................ gebilligt.

Spremberg, den ...................

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

16 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Spremberg, den ...................

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

8 Die von der Planung beriihrten Behorden / sonstige
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind gemalR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
................ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Spremberg, den ...................

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

17 Die offentliche Bekanntmachung der Satzung des
Bebauungsplanes als Ersatzbekanntmachung i.S. des
§ 2 Abs. 1 BekanntmV wird hiermit angeordnet.

Spremberg, den ...................

Die Blrgermeisterin Siegelabdruck

9 Die SVV hatin ihrer Sitzung am ................ den
Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der von der Planung berthrten Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB hat mit
Anschreiben vom ................ stattgefunden.

Spremberg, den ...................

Die Burgermeisterin Siegelabdruck

18 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
................ im Amtsblatt der Stadt Spremberg geman §
10 BauGB ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungs-

ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Spremberg, den ...................

Die Burgermeisterin Siegelabdruck
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